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CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 444024, B gin 2.0k, 2018

in scopul: actualizirii etapei a II-a P,U.D. - »90s. Morarilor nr. 2-4, Str. Baia de Arami nr., 1, sector
2%

Ca urmare a cererii adresate de S.C. HERCESA IMOBILIARA S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti,
sectorul 2, cod postal -, Str. Baia de Arami nr. 1, parter, telefor/ fax - e-mail -, CUI 16596300, inregistrati la nr.
26619 din 09.03.2018,

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, $§OS, MORARILOR nr. 2, 4
si STR. BAIA DE ARAMA nr. 1, identificat prin numirul cadastral 234513, intabulat in CF nr. 234513 §i/say
identificate prin planurile de scara 1:500 si scara 1:2000 anexate,

in temeiul reglementdrilor documentatiilor de urbanism faza:

e P.U.G. - ,Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB nr. 269 din 21 -12.2000, cu valabilitatea prelungita prin

H.C.G.M.B. nr. 224 din 15.12.2015,

¢ P.U.Z - ,Sos. Morarilor - Bd. Basarabia - Str. Baia de Arama, sector 2", aprobat cu HCGMB nr. 68 din

13.02.2008,

e P.U.D. - ,Sos. Morarilor nr. 2-4, Str. Baia de Arami nr. 1, sector 2", aprobat cu HCL Sector 2 nr. 77 din

27.08.2015, a cirui valabilitate s-a prelungit pe toats perioada de executie,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:

Situarea imobilului: intravilan, cu adresa postald in Sos. Morarilor nr. 2-4, Str. Baia de Arami nr. 1, or.
cadastral 234513, fiind compus din teren liber de constructii in suprafata de 7.082 mp.

Natura proprietitii i titlul asupra imobilului: conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr,
cerere 13588 din 07.03.2018, cod verificare 100055968025, imobilul se afla in proprietatea societdtii comerciale
HERCESA IMOBILIARA S.R.L., coti actuala 1/1. Imobilul nu este liber de sarcini. Se noteazi ipoteca legald in
favoarea Libra Internet Bank S.A., cu interdictie de instriinare, grevare, inchiriere, dezmembrare, comasare,

restructurare, construire §i demolare, amenajare.

Notdi: imobilul nu se afld amplasat in zona protejata definita prin P.U.Z. - ,Zone Construite Protejate -
Municipiul Bucuresti” aprobat prin H.C.L.M.B. nr. 279/2000. De asemenea, nu este situat in raza de protectie a unui
monument istoric §i nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucuresti, anexi la Ordinul

Ministrului Culturii nr. 2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Categorie folosinta teren: curji construcii.
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — »Municipiul Bucuresti”, imobilul este situat in UTR-ul M2 -

subzona mixta cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i indl{imi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, si
UTR-ul A3 - subzona unitatilor mici §i mijlocii productive §i de servicii.

Utiliziri admise (M2): institu(ii, servicii si echipamenle publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector §i de cartier;
sedii ale unor companii i firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultan{a in diferite domenii si alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult;
comer{ cu amanuntul; activitdli manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofelrii.
cafenele etc.; sport §i recreere n spatii acoperite; parcaje la sol §i multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii
plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinie cu partiu special care includ spalii pentru profesiuni liberale. Utilizari interzise
(M2); activitd{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice nalura;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fajadelor, desfigurind arhitectura si deteriorand finisajul acestora; depozitare en-gros: statii
de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini; curit3torii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane; depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substan{e inflamabile sau toxice; activitd{i care ulilizeaza pentru
depozitare i productie terenul vizibil din circulajiile publice sau din institutiile publice; lucrari de terasament de naturs s3 afecteze
amenajarile din spatiile publice si construciiile de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice. Utiliziri admise (A3): activitdfi productive
desfisurate in construcii industriale mici §i mijlocii, destinate productiei, distributiei i depozitarii bunurilor §i materialelor, cercetarii
industriale §i anumitor activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren. Se admit: parcaje la sol §i multietajate; stalii de
intrefinere §i reparaii auto; staii de benzin3; comert, alimentatie publici si servicii personale; locuinie de serviciu pentru personalul
care asigurd permanenta sau securitatea unititilor. Utiliziri admise cu condifion#iri (A3): activitatile actuale vor fi permise in
continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a poludrii actuale In termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitafilor actuale
va ft permisi cu conditia s3 nu agraveze situatia polufirii; se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluirii urmatoarele
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tunctiuni: 1. birouri incluzénd oricare din urmatoarele utilizari: a) birouri profesionale sau de afaceri; b} servicii pentru afaceri; c)
institujii financiare sau bancare; d) postd si telecomunicatii; 2. activitdti productive si servicii incluzind oricare din urmatoarele
utilizari: a) productie manufacturierd; b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principals, fie ca utilizare secundard; c)
activitafi de cercetare - dezvoltare cu excepgia celor care utilizeazi substanie explozive sau toxice conform prevederilor legale; d)
depozite si complexe vinziri en-gros cu excep{ia celor care utilizeaz3 substan{e explozive sau toxiceconform prevederilor legale; e)
depozite si complexe vanzdri en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu
taxi. In cazul conversiei funclionale se recomanda reabilitarea §i adaptarea clidirilor industriale abandonate. in cazul conversiei
tunctionale se recomanda identificarea i eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului. Utilizéiri interzise (A3):
se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezintd risc tehnologic. Se interzice amplasarea unitailor de invi{Amant prescolar,
scolar i gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general §i a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste CMA. Se interzice amplasarea locuinielor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

3. REGIMUL TEHNIC:

in conformitate cu prevederile P.U.Z. — ,Sos. Morarilor — Bd. Basarabia - Str, Baia de Arama, sector 27,
aprobat cu HCGMB nr. 68 din 13.02.2008, imobilul este situat in UTR-ul M2 pentru care s-au aprobat POT maxim
= 30% pentru cladiri cu H maxim = P+14E, POT maxim = 70% pentru H maxim = 8 m, CUT maxim = 3,00, in
vederea construirii unui ansamblu rezidential, dup cum urmeaza:

- faza 1: blocurile H1, H2, K1, K2, cu regim de inél{ime 28+P+14E, destinatie locuinfe colective cu parter

comercial i servicii, parcajele PHK-1, PHK-2, cu regim de inalfime D;

- faza 2: blocurile F1, F2, F3, G1, G2, G3, cu regim de inéltime 25+P+6E/2S+P+14E, destinatie locuinte

colective cu parter comercial si servicii;
- faza 3: blocul L cu regim de indlfime 2S+P+10E, destinatie locuinte colective cu parter comercial si

servicii.

in vederea realizarii obiectivelor de la fazele 1, 2 §i 3 s-a elaborat, aprobat si avizat P.U.D. —,,Sos. Morarilor
nr. 2-4, Str. Baia de Arama nr. 1, sector 2”, aprobat cu HCL Sector 2 nr. 77 din 27.08.2015, pentru care s-a emis
Avizul CTUAT nr. 27 CA 5/10 din 28.04.2015, in baza Certificatului de urbanism nr. 917/79 ,M” din 21.07.2015.

Se solicitd actualizarea fazei a 2-a a PUD-ului prin reconfigurarea solutiei aprobate anterior, respectiv
sase constructii din care patru cu regim de indlfime 2S+P+14E conectate prin doudi corpuri 2S8+P+6E -,
reconfigurarea constind in amplasarea a cinci corpuri cu inilfimea 2S+P+14E, amplasate in regim izolat.

Obtinerea avizelor §i a acordurilor, precum §i intocmirea proiectului pentru autorizarea lucrérilor de
construire vor putea fi realizate dupi actualizarea PUD-ului, cu obligativitatea respectrii prevederilor acestuia. -

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: actualizarea etapei a Il-a a
documentatiei de urbanism P.U.D. ~ ,,Sos. Morarilor nr. 2-4, Str. Baia de Arami nr. 1, sector 2”, Ulterior,
pentru stabilirea avizelor, acordurilor §i a documentatiei tehnice necesare emiterii autorizatiei de construire
se va solicita un nou certificat de urbanism in baza conditiilor aprobate §i avizate prin PUD aetualizat.

Certificatul de urbanism nu tme loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructu.




Sos. Morarilor nr. 2-4, Str. Baia de Aramd nr. 1, nr. cadastral 234513
S8.C. Hercesa Imobiliara S.R.L.

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DE-SF-HNSE—ARE va fi insotitd
de urmaitoarele documente:

a) certificatul de urb

..... o
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anism (copie);

¢) documentatia tehnici (2 exemplare in original) - D.T., dup caz:

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura;

[ ] atimentarecu-aph [ ] gaze-naturale Alte-avizelseorduri:

[ ] eanalizare [ ]telefenie []

[ ] elimentere-eu-energieelectries [ ] salubritate []

[ ] alimentare-eu-energietermicd [ ] transpert-urban [ ]

d.2) avize i acorduri privind:

[ ] securitateatoincendiu [ ] proteetia-eivild [ ] sandtates-populatie

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

[x] Hotararea Consiliului Local al Sectorului 2 de aprobare a Planului Urbanistic de Detaliu si planul
de reglementiri la documentatia de urbanism aprobati;

[x] Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - Primiria Municipiului Bucuresti - Directia Generald de
Dezvoltare Urbani - Directia Urbanism, Serviciul Proiecte Urbane;

d.5) alte avize/acorduri/documente;
[x] Acordul creditoruluj ipotecar mentionat in extrasul de carte funciars pentru informare;
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Achitat taxa de 622,20 RON conform OP Libra/Interfiet Bank nr. 877 din 20.12.2017. ;
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis cy/i?anrului direct/prin poyta la data de Wy oW o\

Intocmit, urb. Razvan-Alexandru Boagiu
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
construciii, republicat, cu modificérile §i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pani la data de

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitétii nu este posibild, solicitantul urménd si obfing,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii :

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

SADU - cu
Edifia 17 Reviziu 0)
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